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Uttagande av byggsanktionsavgift d4 &ndring av
byggnads barande konstruktion pabdrjats utan
startbesked samt avskrivning av delar av arendet

Forslag till beslut

Lov- och tillsynsutskottet féreslar stadsbyggnadsndmnden besluta:

1. Stadsbyggnadsniamnden beslutar att i enlighet med 11 kap 51 § plan- och

bygglagen (2010:900) pifor
agare till fastigheterna, [SSRISIEE en byggsanktionsavgift om 102 900
kr d& atgirder avseende #ndring i byggnadermas barande konstruktion

pébérjats utan att startbesked utfardats.

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att i enlighet med 11 kap 61 § plan- och

bygglagen (2010:900) att byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tvé

manader efter att fastighetsigarna blivit delgivna beslutet.

3. Stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med 11 kap 5 § plan- och
bygglagen (2010:900) avskriva de delar av tillsynen som avser ingrepp 1
skyddsrum samt dndring av avlopp.

N

Sammanfattning

P4 fastigheterna [[iSSSEEE skedde det &r 2000 en omfattande
stambytesrenovering. Vid senare inspektion och besikining har det visat sig att

arbetet utférdes bristfilligt.
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For att kunna atgirda bristerna behévde det goras ett ingrepp 1 den barande
konstruktionen i sju av de atta punkthusen och i samband med detta gjordes
ingen anmalan till kommunen. Fastighetsdgaren har i samtal anfort att det var
entreprendren som skulle ansvara for att géllande lagar och féreskrifter foljs och
didrmed ocksé ansvariga for att en anmaélan till kommunen inldmnades.

Da atgérder har pabdrjats utan att startbeskedet utfardats for tgarderna kvarstar
att utta en byggsanktionsavgift om 102 9oo kr.

For de stam- och avloppsledningar som renoverades ar 2000 och som sannolikt
kan ha utgjort anmalningspliktiga atgérder avskrivs frén vidare handldggning da
de bed6ms vara preskriberade.

Arendet

Bakgrund

P4 fastigheterna [ skedde det 4r 2000 en omfattande
stambytesrenovering. Vid senare inspektion och besiktning har det visat sig att
arbetet utférdes bristfalligt bland annat genom att en avloppstam beldgen under
kallargolvet inte bytts ut och att flertalet rorgenomféringar i skyddsrummet
utforts pa ett felaktigt sitt.

For att renovera denna avloppstam kravdes ett ingrepp i byggnadens barande
yttervigg. Haltagning i byggnadens barande yttervigg genomférdes under aren
2020-2023 enligt uppgifter fran fastighetséigaren. For uppdraget har
fastighetsdgaren anlitat entreprenor. Forst efter att haltagning i yttervigg
genomfordes och i samband med att Myndigheten for samhallsskydd och
beredskaps (MSB) gjorde sin tillsyn, har skyddsrumsakkunnig anlitats och
ddrmed ocksa 1atits utfora hallfasthetsberdkningar for att atgirda felen vid
tidigare utforda arbeten. Ingreppet innebar en 6vertridelse utifran lag om
skyddsrum, dér MSB nyligen genom sin tillsyn atgardsforelagt fastighetsdgaren.

For att kunna atgérda bristerna behévde det gbras ett ingrepp i den barande
konstruktionen i sju av de atta punkthusen och i samband med detta gjordes
ingen anmalan till kommunen. Fastighetséigaren har i samtal anfort att det var
entreprendren som skulle ansvara for att gallande lagar och foreskrifter f6ljs och
darmed ocksé ansvariga for att en anmaélan till kommunen inldmnades.
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De atgirder som utférdes &r 2000 och som sannolikt kan ha utgjort
anmalningspliktiga atgérder avskrivs fran vidare handldggning da de bedéms
vara preskriberade.

Yttranden

Fastighetsigaren har inkommit med yttrande i drendet. Av yttrandet framgar att
omfattande atgarder avseende stammarna utférdes &r 2000. I efterhand har det
visat sig att arbetet utfordes felaktigt med flertalet brister, men som nu
féreningen ville atgarda. Fastighetsigaren har da upphandlat en entreprenér och
vid senare inspektion har det visat sig att man inte tagit hansyn till de skyddsrum
som &ar beldgna i respektive byggnad. Vidare framkom att man felaktigt hade tagit
upp hél i husens fasad och sockel for att férenkla arbetet. Fastighetsdgaren tog d&
kontakt med berérda entreprenérer, MSB, samt Skyddsrumspartner AB. Dessa
gjorde en berdkning av hallfasthet och kom med férslag pé korrekt aterstillande.
Efter dessa berékningar, har socklar atgédrdats i enlighet med
rekommendationerna for att sikerstélla hallfastheten i byggnaden.

For yttrande i sin helhet se bilaga 5.

Tillampliga lagrum

Tillsynsdrenden hanteras enligt 11 kapitlet plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Bestdimmelser avseende uttagande av sanktionsavgift reglerasi 11 kapitlet
(2010:900), PBL, samt i g kapitel plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Skal for beslutet

Enligt 11 kap 51 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestdmmelse i 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap PBF.

Da dndringen av den barande konstruktionen innebér ingrepp i en kantbalk har
konstruktoren i &rendet bedémt att det 4r cirka en kvadratmeter som berors i
varje hus. Bygglovenheten delar den bedomningen.

Berord area av flerbostadshusen &r totalt 7 kvin vilket ger en sanktionsarea om 7
— 15 = 0 kvm. Sanktionsavgiften berdknas per fastighet. D& samtliga punkthus &r
en egen fastighet, ska sanktionsavgiften uttas ganger sju.

Enligt 9 kap 11 § PBF, framgar att byggsanktionsavgiften for att pdborja atgérder
som paverkar den barande konstruktionen i flerbostadshus 0,25 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea
som berors av dndringen.
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Ar 2025 #r prisbasbeloppet 58 800 kr vilket ger en byggsanktionsavgift om:
58 800 x 0,25 = 14 700 kr

(0,0125x 58 800}x0=0kr

14 700 X 7 = 102 900 kr.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen att piborja atgarder som gjorde ingrepp
i den barande konstruktionen, innan startbesked var utfardat, uppgar till 102 900
kronor.

Avgiften faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som
beslutet om avgiften fattas.

Byggnadsnamnden ska ta ut byggsanktionsavgift om kriterierna for det r
uppfyllda. Reglerna om byggsanktionsavgift skiljer sig darmed frén flertalet av
reglerna i PBL om foreldgganden, férbud, vite, handréckning och genomférande
pa #garens eller den forsumliges bekostnad. I de senare fallen har
byggnadsndmnden ett visst handlingsutrymme och kan undantagsvis avst8 fran
att ingripa.

Att byggnadsndmnden ska ta ut byggsanktionsavgift &ven om 6vertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet beror pé att reglerna om
byggsanktionsavgift ska vara enkla att tillimpa och att utrymmet for
bedémningar i det enskilda fallet ska vara litet. Om en avgiftspliktig overtridelse
har skett dr det alltsa strikt ansvar som géller och byggnadsndmnden méste ta ut
byggsanktionsavgift om inte férutsitiningar for avgiftsbefrielse eller nedséttning
av avgiften foreligger. Det 4r dock viktigt att byggnadsndmnden kan visa att en
overtrddelse faktiskt har skett.

I det aktuella fallet bedomer enheten att det ar tydligt, framfor allt da
fastighetségarna sjalv medger det i dialoger med kommunen, att overtradelser
har skett. Att fastighetségaren har avtalat med entreprenér om att de ska gora
anmélan framgér endast i telefonsamtal med fastighetsagaren. I vissa situationer
ska eller far byggnadsndmnden sitta ned en byggsanktionsavgift trots att det
skett en avgiftspliktig Gvertradelse.

Bygglovenheten gor bedémningen att det inte ar skl nog att fastighetségaren
avtalat med en entreprendr att sétta ned avgiften. Fastighetségaren har ett
langtgaende ansvar nér det kommer till att inneha rétt tillstdnd innan &tgérder
péborjas enligt PBL.
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Av propositionen (prop 2012/13:104 sid.11) framgar att det ar viktigt att
efterstrava en rimlig avviagning mellan mdjligheten att sdtta ned
byggsanktionsavgiften i det enskilda fallet och att upprétthélla réttssdkerheten.

D4 éndring av skyddsrum och &ndringar i avloppsledningar i huvudsak skedde &r
2000, dr denna del av drendet preskriberad. Det innebér att ndmnden inte kan
foreligga om atgérder avseende dessa delar och drendet ska darfor avskrivas i
dessa delar.

Enligt lagen om skyddsrum (2006:545) och tillhorande férordning och
foreskrifter framgar vilka skyldigheter en fastighetsdgare har nér det kommer till
skyddsrum och iordningstéllande. De aktuella atgédrderna som kopplar mot att
skyddsrummet har punkterats har skickat vidare for tillsyn av MSB.

MSB har fatt information bade av anmilare och av bygglovenheten i aktuellt
arende och driver fragan vidare enligt ndimnda lag.

Information och upplysningar

Avgiften faststills i enlighet med 9 kap 1 § PBF med tillimpning av det
prisbasbelopp som giller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Detta innebér
att avgiften kan dndras, om beslutet tas ett annat &r &n da forslag till beslut

fattades.

Om rittelse sker, innan frdgan om sanktioner eller ingripande har tagits upp till
overlaggning vid ett sammantride med Stadsbyggnadsndmnden tas ingen avgift
ut, enligt 11 kap 54 § PBL, och drendet avskrivs frdn ndmndens vidare
handlaggning.

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Elise Ljung
Bygglovchef
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Berakning sanktionsavgift Boverket: Guide f6ér berikning av
sanktionsavgifter

Anmailan inkommen 29 april 2024

Fotografi 20 daterat den november 2024
Konstruktionsritning daterat den2s november 2024
Konstruktionsritning daterat den 25 november 2024
Yttrande inkommen den 25 november 2024
Fotografi 25 daterat den november 2024

Fotografi 25 daterat den november 2024

Skrivelse inkommen den 18 januari 2025

10. Skrivelse inkommen den 22 januari 2025

11. Tillampliga lagrum

Expedieras

Till bygglovenheten for vidare expediering
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